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REPUBLICA MOLDOVA
CONSILIUL ORASENESC NISPORENI
Alexandru cel Bun nr.55, 6401 Nisporeni, Republica Moldova
email:primaria.nisporeni@apl.gov.md, tel. 026423933

DECIZIA nr.6/12 .3
din,, ” 2026 or. Nisporeni

,» Cu privire la acordul proprietarului”

In conformitate cu art. 14 alin. (2) lit. b) si d) din Legea nr. 436/2006 privind administratia
publicd locald; art. 40 si art. 44 din Codul urbanismului si constructiilor nr. 434/2023; Planul
Urbanistic General al or. Nisporeni si Regulamentul local de urbanism aferent; Legea nr. 239/2008
privind transparenta in procesul decizional; tindnd cont de Decizia Consiliului ordsenesc Nisporeni
nr. 6/29 din 12 decembrie 2025 ,,Cu privire la rezilierea contractului superficie”’; examinand cererea
nr. 749 din 30.09.2026 a privind eliberarea acordului scris al proprietarului in scopul elaborarii
Planului Urbanistic de Detaliu pentru obiectivul ,,Complex sportiv”’; avizul comisiei consultative de
specialitate, Consiliul orasenesc Nisporeni

DECIDE:

1. Seacorda/Nu se acorda acceptul Consiliului ordsenesc Nisporeni, in calitate de proprietar al
terenului cu nr. cadastral 6001211.166, cu suprafata de 0,08 ha, modul de folosinta ,,pentru
constructii”, situat in or. Nisporeni, str. Marii Adunari Nationale f/n (conform Registrului
bunurilor imobile), S.R.L. ,,Clubul de Fotbal Gazconstructia” — titularul dreptului de superficie
inregistrat in baza Contractului privind dreptul de superficie nr. 3201 din 31.10.2005 (termen
31.10.2005 — 31.10.2030), pentru elaborarea Planului Urbanistic de Detaliu pentru obiectivul
,Complex sportiv”.

2. Prezenta decizie nu transmite solicitantului drepturi de proprietate sau de folosintd asupra
terenului, nu prelungeste termenul dreptului de superficie, nu inlocuieste actele permisive
prevazute de Codul urbanismului si constructiilor nr. 434/2023 si nu modifica Regulamentul
local de urbanism aferent Planului Urbanistic General al or. Nisporeni.

3. Terenul este amplasat in zona spatii verzi (Vp), in care, conform Regulamentului local de
urbanism, se admit amenajari de parcuri, scuaruri, zone de agrement, precum si amenajari
pentru sport si recreere, inclusiv dotari aferente, iar suprafata ocupata de cladiri si circulatie nu
va depasi cumulat 15% din suprafata terenului.

4. Prezenta decizie poate fi contestata prin cerere prealabild adresata autoritatii emitente in termen
de 30 de zile de la data comunicarii, pe adresa: or. Nisporeni, str. Alexandru cel Bun nr. 55.

5. Controlul executarii prezentei decizii se atribuie Primarului orasului Nisporeni, dlui Dan Negel.

Au votat: pro- _ ; contra- __; s-au abtinut-__.
Avizat:
Secretar Consiliul
orasenesc Nisporeni Cristina MOLDOVAN
Specialist principal Dragan Pavel


mailto:Email.primaria.nisporeni@apl.gov.md

Nota:

e Prezenta decizie se adopta tinand cont de Decizia Consiliului ordgenesc Nisporeni nr. 6/29
din 12.12.2025 ,,Cu privire la rezilierea contractului superficie”, prin care a fost abrogata
Decizia nr. 9/1 din 20.09.2005 si a fost initiatd procedura de reziliere a contractului privind
dreptul de superficie asupra terenului cu nr. cadastral 6001211.166, si nu afecteaza

executarea acesteia.

e 1in cazul acordirii, Planul Urbanistic de Detaliu va stabili conditiile de amplasare si
indicatorii admisi, in limitele prescriptiilor zonei Vp. In cazul in care se va solicita
amplasarea altor tipuri de constructii, care nu se incadreaza in functiunile admise in zona
spatii verzi (Vp), se va elabora Planul Urbanistic Zonal, in conditiile art. 40 din Codul

urbanismului si constructiilor nr. 434/2023.

Nota informativa la proiectul de decizie ,,Cu privire la acordul proprietarului”

1. Denumirea autorului si, dupa caz, a participantilor la elaborarea proiectului

Arhitect-sef: Sturzu Alin; participant: specialist principal Dragan Pavel
(informatia privind procedura de reziliere)

urmarite

2.Conditiile ce au impus elaborarea proiectului de act normativ si finalitatile

e Proiectul este elaborat ca raspuns la cererea nr. 749 din 30.09.2026 (semnata electronic de

administratorul Robu Grigorii la 30.09.2026), prin care C.F. ,,GazConstructia” S.R.L. (or.
Nisporeni, str. Fantanilor nr. 42) solicitd acordul scris al proprietarului in scopul elaborarii
Planului Urbanistic de Detaliu pentru obiectivul ,,Complex sportiv” pe terenul cu nr. cadastral
6001211.166. In cerere terenul este indicat pe str. Suveranitatii f/n.

Datele din Registrul bunurilor imobile (nr. 6001211166, capitolele A, B, deschis la
11.11.2005): bunul imobil — teren; adresa — or. Nisporeni, str. Marii Adunari Nationale f/n;
modul de folosintd — pentru constructii; domeniul — nu este indicat; suprafata — 0,08 ha;
proprietar — orasul Nisporeni, cota-parte 1,0, temeiul inscrierii — Legea nr. 981-XIV din
11.05.2000, inregistrat la 08.11.2005. La Partea II ,Notari” este inregistratd grevarea (tip
»arenda”) in baza Contractului privind dreptul de superficie nr. 3201 din 31.10.2005
(2531/2005), termen 31.10.2005 — 31.10.2030, titular S.R.L. Clubul de Fotbal Gazconstructia,
data inregistrarii 08.11.2005. Adresa din cerere (str. Suveranitdtii) nu coincide cu cea din
Registru (str. Marii Adundri Nationale) — in proiectul de decizie este utilizatd adresa din
Registrul bunurilor imobile.

Contractul de superficie a fost incheiat in baza Deciziei nr. 9/1 din 20.09.2005 privind
modificarea deciziei nr. 8/6 din 09.09.2005. Prin Decizia nr. 6/29 din 12.12.2025 ,,Cu privire
la rezilierea contractului superficie” (adoptata cu 20 de voturi ,,pro”, 0 ,,contra”, 0 abtineri),
Consiliul orasenesc Nisporeni: a abrogat Decizia nr. 9/1 din 20.09.2005; 1-a Imputernicit pe
specialistul principal Pavel Dragan sda inainteze 1n instantd cererea privind rezilierea
contractului privind dreptul de superficie asupra terenului cu nr. cadastral 6001211166,
incheiat intre Primdria or. Nisporeni si CF ,Gazconstructia” SRL la 31.10.2005; l-a
imputernicit pe primar sa semneze acordul de reziliere a contractului. Temeiurile deciziei: art.
660 lit. d) din Codul civil, nerespectarea de catre parti a clauzelor contractuale, proiectul
implementat din cadrul Programului National ,,Satul European”, editia 2, ,,Cresterea gradului
de confort a populatiei prin amenajarea Parcului central din orasul Nisporeni, etapa 11" si
necesitatea efectuarii lucrarilor de ,,Amenajare a Parcului Central din or. Nisporeni” in baza
Contractului de antrepriza nr. 12 din 21.01.2025.

Conform Planului Urbanistic General al or. Nisporeni (Vol. I — Regulament local de
urbanism), terenul este amplasat in zona spatii verzi (Vp) (parcuri, scuaruri, complexe
sportive, perdele de protectie). Functiunea dominantd admisa: amenajari de parcuri, scuaruri,
zone de agrement; amenajari pentru sport si recreere, inclusiv dotdri aferente. Noile obiective
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pentru comert, alimentatie publica, sport, agrement si turistice complementare zonei se
autorizeazd numai in baza documentatiilor de urbanism PUD. POT si CUT — nu este cazul,
suprafata ocupata de cladiri si circulatie nu va depasi cumulat 15% din suprafata. Prin PUD se
stabilesc conditiile de amplasare si indicatorii admisi, in limitele acestor prescriptii; pentru alte
tipuri de constructii, care nu se incadreaza in zona Vp, este necesard elaborarea unui Plan
Urbanistic Zonal (art. 40 din Cod).

Potrivit art. 44 din Codul urbanismului si constructiilor nr. 434/2023, Planul Urbanistic de
Detaliu stabileste conditiile de amplasare si de executie a constructiilor pe un anumit teren si
se intocmeste n baza Planului Urbanistic General; autoritatile administratiei publice locale
decid asupra elaboririi acestuia. Intrucat terenul este proprietate a unititii administrativ-
teritoriale, iar Consiliul a decis, prin Decizia nr. 6/29 din 12.12.2025, initierea rezilierii
contractului de superficie, chestiunea se supune examinarii Consiliului orasenesc (art. 14 alin.
(2) lit. b) si d) din Legea nr. 436/2006).

La examinare se va tine cont ca eliberarea acordului pentru elaborarea PUD ar putea fi
interpretatd in instantd ca o recunoastere de catre proprietar a mentinerii contractului de
superficie, ar permite superficiarului sa efectueze cheltuieli de proiectare invocabile ulterior
ca prejudiciu si ar intra in contradictie cu destinatia terenului pentru amenajarea Parcului
Central, stabilita prin Decizia nr. 6/29 din 12.12.2025. Totodata, cat timp dreptul de superficie
ramane inregistrat (pana la 31.10.2030), neacordarea poate fi contestatd de solicitant.
Finalitatea urmarita: exprimarea pozitiei Consiliului ordsenesc Nisporeni, in calitate de
proprietar, asupra cererii superficiarului, cu protejarea drepturilor unitdtii administrativ-
teritoriale asupra terenului.

3.Principalele prevederi ale proiectului si evidentierea elementelor noi

formularea alternativa a pct. 1 (,,Se acorda / Nu se acordd”), varianta urmand a fi stabilitd prin
votul consilierilor;

precizarea cd decizia nu transmite drepturi asupra terenului, nu prelungeste superficia, nu
inlocuieste actele permisive si nu modifica Regulamentul local de urbanism al PUG;

incadrarea terenului in zona spatii verzi (Vp): in cazul acordarii, PUD stabileste indicatorii
admisi in limitele zonei Vp, iar pentru alte tipuri de constructii se elaboreaza PUZ;

precizarea cad decizia se adopta tinand cont de Decizia nr. 6/29 din 12.12.2025 privind
rezilierea contractului de superficie si nu afecteaza executarea acesteia;

implementarea deciziei nu necesita alocarea de mijloace financiare din bugetul local.

4.Avizarea si consultarea publica a proiectului

e Prin plasarea pe pagina web oficiald primarianisporeni.md si pe panoul informativ al
Primariei; avizul comisiei consultative de specialitate.

5.Constatarile expertizei anticoruptie

e Pozitiva (raportul de expertiza anticoruptie se anexeaza).

Primar
Negel Dan




RAPORT DE EXPERTIZA ANTICORUPTIE

la proiectul de decizie ,, Cu privire la acordul proprietarului”

Prezentul raport de expertiza anticoruptie a fost intocmit de Autorul proiectului deciziei Sturzu Alin in baza Legii
nr.100 din 22.12.2017 cu privire la actele normative, a Legii integritatii nr.82/2017 si a Metodologiei de efectuare a
expertizei anticoruptie a proiectelor de acte legislative si normative, aprobata prin Hotararea Colegiului Centrului nr.6
din 20 octombrie 2017.

Autor al proiectului de act normativ este arhitectul sef al orasului Nisporeni Sturzu Alin. Categoria actului normativ
propus este Decizie de consiliul local, ceea ce corespunde art.112 din Constitutie, art.18 din Legea cu privire la actele
normative nr.100 din 22.12.2017.

L Analiza riscurilor de corupere a procesului de promovare a proiectului

1 1. Pertinenta autorului, categoriei propuse a actului si a procedurii de promovare a proiectului
Potrivit art.8 al Legii nr.239/2008 privind transparenta in procesul decizional ,,etapele asigurarii 1.2.
Respectarea rigorilor de transparentd in procesul decizional la promovarea proiectului 1
transparentei procesului de elaborare a deciziilor sunt: a) informarea publicului referitor la initierea
elabordrii deciziei; b) punerea la dispozitia partilor interesate a proiectului de decizie si a
materialelor aferente acestuia; c¢) consultarea cetatenilor, asociatiilor constituite in corespundere cu
legea, altor parti interesate; d) examinarea recomandarilor cetatenilor, asociatiilor constituite in
corespundere cu legea, altor parti interesate Tn procesul de elaborare a proiectelor de decizii; e)
informarea publicului referitor la deciziile adoptate.". Totodata, art.10 din Legea nr.239/2008
stabileste expres ca ,,(1) Autoritatea publicad asigura accesul la proiectele de decizii i la materialele
aferente acestora prin publicarea obligatorie a lor pe pagina web oficiald a autoritatii publice, prin
asigurarea accesului la sediul autoritatii, precum si prin expediere prin posta sau prin alte mijloace
disponibile, la solicitarea persoanei interesate. (2)

Proiectul de decizie si materialele aferente acestuia se plaseaza pe panoul informativ a autoritatii
publice cel putin pentru perioada receptionarii si examindrii recomandarilor." In vederea respectarii
rigorilor privind transparenta decizionala, autorul proiectului a anuntat despre initierea elaborarii
deciziei prin intermediul plasarii pe panoul informative. De asemenea, anuntul privind organizarea
consultarilor publice, textul proiectului si nota informativa la acesta se regasesc plasate pe panou,
cu respectarea cerintelor de continut, inclusiv cu respectarea termenului limita de 10 zile lucratoare
pentru prezentarea propunerilor. In urma analizei proiectului prenotat, constatim ci promovarea
acestuia se realizeaza cu respecatarea rigorilor impuse de Legea nr. 239/2008 privind transparenta
in procesul decizional.

1.3. Scopul anuntat si scopul real al proiectului 2
Potrivit notei informative, scopul principal al proiectului este exprimarea pozitiei Consiliului
ordsenesc Nisporeni, in calitate de proprietar, asupra cererii superficiarului S.R.L. ,,Clubul de Fotbal
Gazconstructia” privind eliberarea acordului scris in scopul elaborarii Planului Urbanistic de Detaliu
pentru obiectivul ,,Complex sportiv” pe terenul cu nr. cadastral 6001211.166, tindnd cont de Decizia
nr. 6/29 din 12.12.2025 privind rezilierea contractului de superficie. Analizand proiectul, constatam
ca scopul declarat de autor in nota informativa corespunde prevederilor acestuia.

1.4. Interesul public §i interesele private promovate prin proiect
Textul proiectului prevede acordarea sau neacordarea acordului proprietarului pentru
elaborarea PUD, varianta urmand a fi stabilita prin vot. Nota informativa prezinta integral situatia
juridica a terenului, inclusiv existenta Deciziei nr. 6/29 din 12.12.2025 privind rezilierea
contractului de superficie.
Asadar, constatdm cad promovarea proiectului se realizeaza cu respectarea interesului public.

L5. Justificarea solutiilor proiectului
1.5.1. Suficienta argumentarii din nota informativa.
In conformitate cu art.21 din Legea nr.100 din 22.12.2017 cu privire la actele normative:
Proiectul unui act normativ se elaboreaza in citeva etape consecutive, dupa cum urmeaza:
a) desemnarea persoanei responsabile sau, dupa caz, formarea grupului de lucru care va elabora
proiectul, precum si asigurarea suportului tehnic, organizatoric si financiar al procesului de



elaborare;

b) determinarea categoriei, conceptului si stabilirea structurii actului normativ;

c) elaborarea versiunii initiale a proiectului si intocmirea notei informative;

d) intocmirea tabelului de concordanta, in cazul in care prin proiectul actului normativ se
urmareste armonizarea legislatiei nationale cu legislatia Uniunii Europene;

e) consultarea publica, avizarea proiectului actului normativ de catre autoritatile a caror
competentd are tangenta directd sau indirectd cu obiectul de reglementare a proiectului actului
normativ, efectuarea expertizelor, inclusiv expertiza anticoruptie, expertiza juridica si, dupa caz,
expertiza de compatibilitate cu legislatia Uniunii Europene si expertiza grupului de lucru al
Comisiei de stat pentru reglementarea activitatii de intreprinzator;

f) Intocmirea sintezei obiectiilor si propunerilor autoritatilor publice si, dupa caz, a sintezei
recomandarilor reprezentantilor societatii civile;

g) elaborarea versiunii finale a proiectului de act normativ.

(2) Procedura si termenele privind elaborarea, avizarea, efectuarea expertizelor si definitivarea
proiectelor actelor normative, care sint prezentate spre examinare Guvernului, sint stabilite de
catre Guvern.

1.5.2. Argumentarea economica-financiara.

Conform art.30 lit.e) al Legii nr.100/2017 cu privire la actele normative, nota informativa
trebuie sa contina ,,e) fundamentarea economico-financiara in cazul in care realizarea noilor
reglementdri necesita cheltuieli financiare si de altd natura".

Potrivit notei informative, implementarea proiectului nu necesitd alocarea de mijloace
financiare din bugetul local.

1L Analiza generala a factorilor de risc ale proiectului

11.1. Limbajul proiectului

Potrivit art.54 al Legii nr.100 din 22.12.2017 cu privire la actele normative ,textul
proiectului de act normativ se elaboreaza [...] cu respectarea urmatoarelor reguli: [...] (2) Se
expune in limba simpla, clara si concisa; [...] (3) Se interzice folosirea neologismelor daca exista
sinonime de larga raspandire; [...] (4) Se utilizeaza, pe cat este posibil, notiuni monosemantice,
[...] (5) Termenii de specialitate pot fi utilizati numai daca sunt consacrati in domeniul de
activitate la care se referd reglementarea; [...] (6) In limbajul normativ aceleasi notiuni se
exprima numai prin aceiasi termeni." (7) Daca o nofiune sau un termen nu este consacrat sau
poate avea intelesuri diferite, semnificatia acestuia Tn context se stabileste prin actul normativ
ce le instituie; [...]". Textul proiectului corespunde tehnicii legislative si normative, regulilor
limbajului si expresiei juridice.

11.2. Coerenta legislativa a proiectului

Textul proiectului nu contine conflicte dintre prevederile acestuia cu reglementarile altor

acte legislative sau normative in vigoare.
11.3. Activitatea agentilor publici §i a entitatilor publice reglementata in proiect
Prevederile proiectului nu reglementeaza activitatea agentilor publici; proiectul stabileste
pozitia Consiliului ordsenesc Nisporeni, in calitate de proprietar, fata de cererea unui superficiar.
11.4. Atingeri ale drepturilor omului care pot fi cauzate la aplicarea proiectului.

Prevederile proiectului nu aduc atingere drepturilor fundamentale ale omului consacrate de
Constitutia Republicii Moldova, Declaratia Universalda a Drepturilor Omului si Conventia
Europeana a Drepturilor Omului.

1II. Concluzia expertizei
Proiectul deciziei ,,Cu privire la acordul proprietarului”, potrivit autorului, are drept scop
exprimarea pozitiei Consiliului ordsenesc Nisporeni asupra cererii de eliberare a acordului
proprietarului pentru elaborarea PUD. Proiectul este unul in interes public si contine informatia
completa privind procedura de reziliere a contractului de superficie. Recomandam autorului
examinarea minutioasa a normelor prin prisma impactului acestora la implementare, cu eliminarea
caracterului coruptibil al acestora.

Arhitect-sef Sturzu A.



